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Na osnovu statuta preduzeća, , a shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 

19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 donosim sljedeće  
 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornih inženjera za izradu idejnog rešenja za Stambeni objekat P+1, lokacija 
Urbanistička parcela UP990, u zahvatu DUP-a  “Sutomore centar” , izmjene i dopune  u  zoni “C”, 

podzona “C4” / Katastarska pacela 2181/2 KO Mišići , Opština Bar. 
 
 
 
Za glavnog inženjera  imenuje se 

 
Jelena Rajković, dipl.inž.građ. 

 
 
 
Za odgovornog inženjera imenuje se: 
 
2.1. Branislav Oborina, dipl.inž.arh. za izradu idejnog rešenja arhitekture; 
 
 
 

 

 

 

U Podgorici, mart 2023. god. DIREKTOR: 

 Jelena Rajković, dipl.inž.građ. 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT Stambeni objekat P+1 / Izgradnja stambenog objekta  

LOKACIJA 

Urbanistička parcela UP990, u zahvatu DUP-a  “Sutomore centar” 
, izmjene i dopune  u  zoni “C”, podzona “C4” / Katastarska pacela 
2181/2 KO Mišići , Opština Bar. 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
GLAVNI  INŽENJER 

JELENA RAJKOVIĆ 

 
 I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  
 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera)   

 
  

  
 
 
                    23.03.2023. godine 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                          (potpis odgovornog lica) 
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1.2.   TEHNIČKI OPIS 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG REŠENJA 

Stambeni objekat P+1/ Izgradnja stambenog objekta 

 
INVESTITOR: 
 
Investitor projekta je: 
Mileta Šćepanović 
 
OPŠTI USLOVI: 
 
1.  Urbanističko-tehnički uslovi, broj 07-014/22-224/4 od 09.05.2022.godine, izdati od 

strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine, za 
izradu tehnicke dokumentacije za objekat garaže na lokaciji Urbanistička parcela 
UP990, u zahvatu DUP-a  “Sutomore centar” , izmjene i dopune  u  zoni “C”, podzona 
“C4” / Katastarska pacela 2181/2 KO Mišići , Opština Bar 

 
LOKACIJA: 
 
POSTOJEĆE STANJE 
 
       Urbanistička parcela UP990 koja je u vlasništvu Mileta Šćepanović,  Urbanistička 
parcela UP990, u zahvatu DUP-a  “Sutomore centar” , izmjene i dopune  u  zoni “C”, 
podzona “C4” / Katastarska pacela 2181/2 KO Mišići , Opština Bar. 
Predmeta urbanistička parcela br. 990 je površine 334 m2 .  
Prema istom na predmetnoj lokaciji postoji prizemni objekat  površine 16m2 koji je u  jako 
losem stanju, dotrajao i izveden je od neadekvatnog materijala pa je neophodno da se 
ukloniti u cjelosti. 
 
 
PLANIRANO STANJE:  
 
        Predmetna lokacija je određena koordinatnim tačkama T01, 
T02,T03,T04,T05,T06,T07. 
 

KOORDINATE 

Oznaka koordinatne tačke X Y 

T01 6585832,710 4667441,740 
T02  6585844,790 4667442,410 
T03 6585859,470 4667443,420 
T04 6585862,560 4667451,620 
T05 6585858,340 4667455,870 
T06 6585830,700 4667453,450 
T07 6585831,180 4667449,720 
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   Objekat je pozicioniran na parceli na sledeći način:  
 
   Sa jugozapadne strane (strane saobraćajnice) je od parcele udaljen 12,89m. Sa ostalih 

strana u skladu sa  urbanističkim  uslovima udaljen je od susjednih parcela 2.00m,  
 

 Parametri 
zadati UTU 
uslovima 

ostvareni 
parametri 

Maksimalni indeks zauzetosti na nivou 
parcele 

0.30 0.30 

Maksimalni indeks izgradenosti na nivou 
parcele 

0,90 0.60 

Maksimalna spratnost P+2 P+1 

 
 

 
OBRAČUN POVRŠINA I ZAPREMINA: 
 
Građevinska BRUTO površina objekta:  200.38 m2 
 
NETO površina objekta:      164.55 m2 
 
ZAPREMINA objekta:     100,19 * 6.00 = 601.14 m3 

 
 
 
OBJEKAT – NAMJENA, SADRŽAJI, IZGLED, MATERIJALI: 
 
Namjena objekta je stambena. Idejnim Rešenjem je planirano da objekat ima ulaz sa 
pristupne ulice. Stambeni objekat ima dva prilaza objektu I to jedan pješački a drugi kolski, 
oba pristupa  objektu su uskladjeni  sa  nivelacijom  asfaltirane saobracajnice  .  
Ovaj stambeni objekat je planiran je u dva nivoa I to: prizemlju i sprat.  
Na prizemlju pored ulaznog hola objekat ima dnevnu zonu koju čine: kuhinja, trpezarija i 
dnevna soba sa terasom, manja radna soba u sklopu radne zone, zatim vertikalna 
komunikacija  koja spaja sve  etaže i toalet, u prizemlju objekta je predvidjena I  spavaca 
soba sa pripadajućim  toaletom. 
Na  spratu su planirane tri prostrane spavaće sobe, koje su povezane hodnikom i 
opslužuje ih kupatilo. Sobe sa južne  strane imaju izlaz na terasu , sto  im obezbjedjuje  
još bolji pogleda  na okruženje. 
U suterenskom djelu  pridvidjena je nezavisna  spavaca soba,  čajna kuhinja sa malom 
trpezarijom, toilet, proctor za saunu  sa tuš kabinom  kao i tehnička prostorija sa ostavom. 
 
Objekat je planiran kao prizemni sa jednim spratom. Prizemlje se nalazi na koti 0,10 m 
dok se prvi sprat nalazi na koti 3,10 m. Dok se spoljasnja kota trotoara  racuna kako 0,00 
I  usklađena je sa  terenem. 
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Teren oko samog objekta je  usklašen sa  postojećim stanjem tako da se  formira  
kaskadni proctor I  korisniku objekta je  omogućen pristup  na svaki dio parcele. 
 
Konstrukcija i pregradni zidovi 
 
Objekti su projektovani kao Armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta. 
Fundirani su na AB ploči d=14cm. AB konstrukcija  debljine d=20/25, Međuspratna 
konstrukcija je armirano betonske ploce debljine 10cm.  
Krovna ravan  kosi drveni krov sa  zavrsnim pokrivacem od crijepa, izmedju drvene 
konstrukcije krova  postavlja se termo izolacija dok se preko postavljau svi neophodni 
krovni slojevi. Krovni je dvovodni  pod uglom od 25° koji je uobičajan nagib krova  u opštini 
Bar,   
U objektu predvidjeni  su  horizontalni I vertikalni  serklaži  od  armiranog betona  visine 
h=20/25 cm. u  zavisnosti od pozicija u smaom objektu  dimenzije  horizontalnih I 
vertikalnih serklaža su različitih dimenzija, uskladjenoio sa  samim proračunom 
konstrukcije.  
Za spoljne zidove predviđeni su blokovi d=25cm sa termo izolacijom od 10cm  kao 
zavrsna  obrada  fasade predvidja se žbuka  I  fasadni kamen u zavisnosti od oblikovnosti  
I  estetike objekta. Unutašnji pregradni zidovi su predviđeno blokovi d=20cm I 12 cm. 
Takodje je neophodno izvesti  dobru termo izolaciju kako bi se povecao učinak  
enegrgetske efikasnosti.  
 
 
Oblikovanje i Materijalizacija 
 
Oblikovanje 
 
Objekti u oblikovnom smislu je pravilne geometrijske  forme svedenih linija  I uskladjen je 
sa propisima I datim uslovima,  sa predvidjenom distancom od same saobracajnice I  
bočnih parcela. Pri cemu se vodilo računa da  prema susjednoj parceli bude  sto  manji 
broj otvora,  dok je prema juznoj I zapadnoj strain otvoreniji. 
 
Materijalizacija 
 
U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruženje I u skladu sa  urmabističko tehničkim 
uslovima , fasada objekta je  obložena termo izolacijom od 10cm   preko koje se kao 
završpni sloj  postavlja bavalit sa samoperivim   bojom  pastenog tona  predlog 
projektanta je RAL 9010 i RAL , dok se djelovi  sprata I prizemlja u djelu stepenista  sa  
fasadnim kamenom  prirodnog ili vještačkog porijekla. 
 
Ukopani dijelovi objekata su zaštićeni horizontalnom hidroizolacijom (HI) protiv vlage iz 
tla. preko koga se lije konstruktivna temeljna AB ploča. Objekat je  planiran sa 
horizontalnim I vertikalnim  serklažima  sa ispunom od giter blokova  , sa spoljasnje strane  
se oblaze  termo izolacijon  kao i  završnom spoljno  oblogom. 
Ograda na terasama je planirana da bude ispuna od staklenih panela sa folijom u svemu 
prema propisima. 
Spoljašnja  bravarija je predvidjena  višekomorna AL bravariaj sa termopan staklom ,  pri  
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čemu  završna obrada  bravarije je RAL 9007, sva spoljasnja  bravarije je predviđena sa 
roletnom  u istom ralu kao I  sama bravarija. 
Podovi se oblazu  u skladu sa  funkcijom prostorija  drveni ili  keramički  pod .. 
Zidovi I plafoni se malterišu I gletuju nakon čega se vrši moleraj polu disperzivnom  
bojom , delovi plafona kupatila I toaleta je  akrilna  periva boja a zidovi u njima oblagaju 
se keramikom.  
Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takođe što je mnogo bitno 
ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traženu klimatsku zonu.  
 
Spoljno uređenje terena 
 
Lokacija 
 
Spoljašnje uredjenje oko  samih objekata izrada trotoara I  popločanje  pristupne staze 
kao I  popločanje prostora za parkiranje  betonskim pločama, pristup parceli je preko  
planiranih trotoara. Oko objekta planirani su trotoari gdje bi završna obrada bila od 
behaton ploča. Sa trotoara omogućen je nesmetan pristup ostatku parcele koji je planiran 
da se ozeleni. Oko objekta planirana je sadnja visokog rastinja kako bi parcela imala 
dodatnu intimu , dok su na ulazu parcele planirane dvije kapije, od kojih je jedna kolska I 
jedna pješačka. 
 
 
Instalacije 
 
U objektu su predviđene instalacije vodovoda (sanitarna mreža), kanalizacije (fekalna i 
kišna), elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje (tt mreža, 
gromobranske instalacije).  
 

 
 
 

 ODGOVORNI  PROJEKTANT: 
 
 

Branislav Oborina, dipl.inž.arh 
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N

Zauzetost na parceli

Parcela

Površina po objektom

Zelena površina

Parking prostor

Površina pod trotoarom

Površina Zauzetost

28.38 m2

172.66 m2

100.19 m2

32.77 m2

P=334.00m2

0.30 %

100 %

0.52 %

0.08 %

0.10 %

KOORDINATE TAČAKA PARCELE

Broj Y X

Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 62,
81000 Podgorica
office@bates.co.me

BATES d.o.o

April, 2023. godine

PROJEKTANT :

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant

Saradnik

Datum izrade i MP

INVESTITOR:

Lokacija :

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i MP :

Br. priloga :

Razmjera:

Br. strane:Prilog :

Objekat :

IDEJNO REŠENJEJelena Rajkovic, dipl.ing.građ.

SITUACIJA ŠIRE OKRUŽENJE

Urbanisticka  parcela  UP 990/ Zahvat DUPa  Sutomore centar zona
C / podzona C4 katastarska parcela KP2181/2 KO Mišići  Opština Bar

ŠĆEPANOVIĆ MILETA

R = 1:500ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT

1 6585832.71 4667441.74

2 6585844.79 4667442.41

3 6585859.47 4667443.42

4 6585862.56 4667451.62
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POVRŠINA SPRATA

UKUPNO KORISNA POVRŠINA

 m²

hodnik     14.68 m      7.90 m²

kupatilo      6.59 m      2.63 m²

terasa     12.38 m      7.03 m²

soba 1     16.30 m     11.94 m²

garderober      9.42 m      5.52 m²

kupatilo     10.63 m      7.04 m²
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gardetober     10.78 m      7.07 m²

kupatilo     10.01 m      4.74 m²

soba 3     11.54 m      8.17 m²

garderober      5.12 m      1.64 m²

    79.36 m²
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- termo izolacija
- AB konstrukcija
- hidro izolacija
- cementna kosuljica
- nabijeni sljunak

- crijep
- hidro iyolacija
- letvice
- podaščavanje
- drvena krovna konstrukcija
- gipsana podkonstrukcija
- gipskartonkse obloge
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- termo izolacija 10cm

- malter
- giter blok 25 cm

- malter
- disperzivna boja
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- malter
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- malter
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- termo izolacija
- AB konstrukcija
- malter
- disperzivna boja
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- crijep
- hidro iyolacija
- letvice
- podaščavanje
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- malter
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- malter
- giter blok 25 cm
- malter
- disperzivna boja

- fasadna obrada
- termo izolacija 10cm
- malter
- giter blok 25 cm
- malter
- disperzivna boja
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