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5 UGOVOR
O STRUCNOJ I POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

Zakljucen dana 02.03.2023.god. izmedu:
1. Mileta Séepanovi¢, (u daljem tekstu: Narudilac), Podogorica
i

2. Preduzeca BATES d.o.o. iz Podgorice, (u daljem tekstu Projektant), koga zastupa,
Jelena Rajkovic, izvrsSni direktor

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog reSenja stambenog objekat P+1 na
Urbanisti¢koj parcela UP990, u zahvatu DUP-a “Sutomore centar” , izmjene i dopune u

-----

tekstu: projektovanje).

Clan 2.

Projektant ¢e izvrSiti usluge projektovanja u svemu prema ponudi, zakonskim i
tehnickim propisima koji se primjenjuju kod poslova projektovanja objekata ove vrste i
namjene.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da Ce idejno reSenje uradi kvalitetno i u za to predvidenom
roku, postujuci savremena dostignuca tehnologije projektovanja i gradnje uz primjenu
racionalnih i funkcionalnih tehnickih rjeSenja. Projektant ce se prilikom projektavanja
pridrzavati svih vazecih propisa i shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020). Rok
za zavrsetak je 30 dana od dana potpisivanja ugovora odnosno.

Clan 4.
Placenje po ovom ugovoru Narucilac ée izvrSiti na ziro racun Projektanta na sledeci
nacin:
100% u roku od 15 dana od dana dobijanja saglasnsoti na idejno reSenje.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da obezbjedi situacioni plan.




Clan 6.

Ovaj ugovor je osnovni, a za sve dodatno i naknadno zaklju€uju se posebni aneksi
kojima ¢e se definisati ostale pojedinosti ukoliko je potrebno.

Clan 7.

Sporove iz ovoga ugovora stranke ¢e rjeSavati sporazumno, a za sporove koji se ne
budu mogli rijesiti sporazumno bice nadlezan Privredni sud u Podgorici.

Clan 8.
Ovaj ugovor je zakljuCen u 4 jednaka primjeraka, od kojih svaka stranka zadrzava po 2
primjerka.
Projektant Narucilac
BATES d.o.o.

Jélena Rajkovic direktor Mileta S¢epanovi¢

|
|




IZVOD 12 CENTRALNOG'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0362250 /011 Datum registracije: 14.03.2007.
PIB: 02650738 Datum promjene podataka: 13.06.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIJE | NADZOR
"BATES"DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /011

Skraceni naziv: BATES

Telefon: +38268108522

eMail: office@bates.co.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.03.2007.

Datum donosenja Statuta: 14.03.2007. Datum promjene Statuta: 26.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR.62 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poSte: BULEVAR SVETOG PETRA CETINISKOG BR.62 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR.62 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

"BEJTS INTERNESNL" DOO 131493542 BUGARSKA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: CVETAN RADOSLAVOV 12A SOFIJA BUGARSKA

172




LICA U DRUSTVU:

JELENA RAJKOVIC - JMBG/Broj Paso3a zaéticen zakonom

?Adresa: Liéni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ()
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MIOMIR MARIN - IMBG/Broj PasoZa zaitiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.01.2023 godine u 11:08h - Natelnica

Sanja Bojanic
/{4/ 4 & /( o

2/2




Project Name: Stambeni objekat P+1

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT Glavni inzenjer
Bates d.o.0 Jelena Rajkovic, dipl.in.grad.
Stambeni obiekat P+1 Eg'tfg’agesn‘f;ig . | Licenca br. UPI 107/7-287712 od
| CUNISKOG 02 | 93.07.2021. god.
Podgorica

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Projekat

Projektant

Odgovorni inZenjer

Stambeni objekat P+1
ARHITEKTURA

Bates d.0.0
Bulevar Svetog Petra

Cetinjskog 62. Podgorica

Branislav Oborina dipl.inz.arh.
Licenca br. UP1107/7-321/2 od
26.02.2018. god.

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




Project Name: Stambeni objekat P+1

Na osnovu statuta preduzeca, , a shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 donosim sljedece

RJESENJE

o imenovanju odgovornih inzenjera za izradu idejnog reSenja za Stambeni objekat P+1, lokacija
Urbanisti¢ka parcela UP990, u zahvatu DUP-a “Sutomore centar” , izmjene i dopune u zoni “C”,
podzona “C4” | Katastarska pacela 2181/2 KO Misi¢i , Opstina Bar.

Za glavnog inZenjera imenuje se

Jelena Rajkovi¢, dipl.inz.grad.

Za odgovornog inZenjera imenuje se:

2.1, Branislav Oborina, dipl.inZ.arh. za izradu idejnog reSenja arhitekture;

U Podgorici, mart 2023. god. DIREKTOR:
Jelena Rajkovi¢, dipl.inz.grad.

'/4( /?g &, ©

BATES d.o.o.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




- Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

- Ministarstvo ekologije,
81000 Podgorica, Crna Gora

" prostornog planiranja i urbanizma
p gpP J tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 21
Broj: UPI 107/7-2877/12 i ;

Podgorica, 23.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "BATES" PODGORICA, PIB: 02650738, broj UPI 107/7-2877/10 od
15.07.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), élana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave ("SluZbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "BATES" PODGORICA, PIB: 02650738, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo riedenje zamjenjuje rjiedenje broj UPI 107/7-2877/8 od 31.08.2020. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-2877/10 od 15.07.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
druétvo DOO "BATES" PODGORICA, PIB: 02650738, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, sa zahtievom za izmjenu licence za
projektanta i izvodada radova broj UPI 107/7-2877/8 od 31.08.2020. godine. Uz zahtjev
prilozeni su sljedeci dokazi:

1) rjesenje broj UPI 107/7-774/2 od 16.04.2018. godine, kojim je Jeleni Rajkovi¢, dipl.
inzenjerka gradevinarstva - hidrotehni¢ki smjer, izdata licenca ovlas¢enog
inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Jelenom Rajkovi¢, od 16.01.2018. godine;

3) rjesenje broj UPI 107/7-814/2 od 07.05.2018. godine, kojim je Miomiru Marinu, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovla¢enog inzenjera,
donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Miomirom Marinom, od 20.02.2018. godine;

5) rjesenje broj UPI 107/7-1395/2 od 07.05.2018. godine, kojim je Nikoli Terzi¢u, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera,
donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Nikolom Terzicem, od 15.01.2018. godine;



7) rjeSenje broj UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonji¢, spec.
arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Jelenom Radonji¢;

9) rjeSenje broj UPI 072/7-177/2 od 28.06.2021. godine, kojim je Milki Pesterac, dipl.
inzenjerka elektrotehnike, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

10) ugovor o radu sa Milkom Pesterac, od 01.04.2021. godine;

11) rjedenje broj UPI 107/7-2842/2 od 12.09.2018. godine, kojim je Kenanu Strujicu,
dipl. inZenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, stepen specijaliste
(Spec.Sci) izdata licenca ovlagéenog inzenjera, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

12) ugovor o radu sa Kenanom Strujicem, od 01.11.2020. godine;

13) sporazumni raskid ugovora o radu izmedu DOO "BATES" i BalSe Tanovi¢a, od
31.03.2021. godine;

14) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0362250 / 011.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drudtvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog é&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca oviaééenog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rijeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

7BENO LICE
(o)




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 774/2

Podgorica, 16.04.2018. godine

JELENA Z. RAJKOVIG

Savski venac
BEOGRAD

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 774/2

Podgorica, 16.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu Rajkovié Jelene, dipl.
gradevinskog inZenjera, iz Beograda, za izdavanje licence za oviadéenog inZenjera, na osnovy
Clana 135 st. 1§ 2 Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE RAJKOVIC 2. JELENI, dipl. gradevinskom inZenjeru — odsjek za
hidrotehniku, iz Beograda, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-774/1 od 22.02.2018.godine, Rajkovi¢ Jelena, dipl. gradevinski inZenjer,
iz Beograda, obratila se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence oviaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

~ Diplomu o visokoj §kolskoj spremi, izdatu od strane Gradevinskog fakulteta, Univerzitet u
Beogradu, br. 57/4 od 15.05.1991.godine;

= Rijesenje br. 03-7573/2 od 04.12.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se ovjerava licenca odgovornog
projektanta hidrotehnickih objekata i instalacija vodovoda i kanalaizacije br. 314 2502 03
od 23.10.2003.godine izdate od strane InZenjerske komore Srbije;

- RjeSenje br. 01-722/2 od 30.09.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog InZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na objektima hidrotehnike i radova na
instalacijama, uredajima i postrojenjima vodovoda j kanalizacije;

— Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjizice

— ovjerenu kopiju dozvole zg priviemeni boravak | rad br. 150698110 od
16.01.2019.godine izdato od strane PJ Podgorica i

— ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa

visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom V|11 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279: (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence j nacinu
vodenja registara licenci (»SluZbeni list Crne Gore" br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovla$éenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu zg obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta€. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovla$éenog
inZenjera, provjerava:
1

2.

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty Po propisima koji su vazili
do donosenja Ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju

koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi€ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZB ‘
Natada/P

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-321/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

BRANISLAV OBORINA

Alekse Backovica 31/6?
NIKSIC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

P

/7 OVLAAC NO SLU;{ENO LICE

\Nikpha Petnovic

o ’J'
A 74

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-321/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu OBORINA BRANISLAVA,
diplomiranog inzenjera arhitekture, iz NikSi¢a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na
osnovu ¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1IZDAJE SE BRANISLAVU OBORINI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Niksica,
LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozene

Aktom. br. UPI 107/7-321/1 od 02.02.2018.godine, OBORINA BRANISLAV, diplomirani inzenjer
arhitekture. iz Nik$i¢a, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o steéenom visokom obrazovanju Fakultet tehnickin nauka u Kosovskoj
Mitrovici Univerzitet u Pristini br.241 od 16.12.2003.godine (ovjerena fotokopija);
RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine kojim se Oborina
Branislavu izdaje licenca za izradu arhitektosnkih projekata za arhitektosnke objekte,
orojekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera | projekata
urednja slobodnih prostora br.10-2902/1 od 14.04.2009.godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se izdaje licenca Oborini Branislavu za
odgovornog planera br.10-2975/2 od 09.06.2009.godine;

Lista referenci izdata od strane »Direkcije javnih radova« br.01-3162/1 od

12.12.2005.godine;
Liste referenci izdate od strena »Kov - atelie« doo Niksic (P-018/05 od

20.12.2005.godine);

Lista referenci izdata od strane »Gradnja inZenjering« br.111/10 od 15.06.2010.godine;
Lista referenci izdata od strane »Urban projekt« ad br.293 od 07.04.2009.godine;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1901/18-5 od 20.02.2018.godine, da u

kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa e odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzben

list Crne Gore » br. 64/17). propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fiziCko lice koje

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me




obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekia, odgovarajucée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije |
gradenja objekta.

Blanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci ( ‘Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licencil,
2 izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da | podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo U svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na

gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog

Zlana Pravilnika. utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
icencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili

L

do dono$enja ovog propisa, radno ISKustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice i1zdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekl uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav1tac. 1i1cl 4

Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence | nac¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

OVLASBENO SLUZ?ENO LICE

“Nikola Retrqvic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Q. UNIQA

Broj polise: 6-43752
Zamjena polise: 41129
Vrsta osiguranja: Ostala odg.
Sifra osiguranja; 1300
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica
Datum: 18.10.2022
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: BATES DOO, 81000 Podgorica, Bul.Svetog Petra Cetinjskog 62
Osiguranik: BATES DOO, 81000 Podgorica, Bul.Svetog Petra Cetinjskog 62
Pocetak osiguranja:  21.10.2022 Prestanak osiguranja:  21.10.2023 Dospijece: 21.10
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 529,61
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne cdgovornosti i odgovernosti za proizvode sa manom od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznagene uslove.
Redni ) Suma osiguranja imi Premija
: Osigurava se g 1 QKupan I!mlt i osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €
L O e RHIO0gOVOTIORHE o B oo n s e e s Ay e
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti pruza 100.000,00 100.000,00 1.282,16
se osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gre$ku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu tetu investitorima ili tre¢im licima
,ako je nastala u vezi sa obavljanjem profesionalne
djelatnosti- »izrada tehnicke Dokumentacije i
gradnja objekta“ .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
,,,,,,, Godisnji agregat Steta 100.000.00EUR b
1.4 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
,,,,,, 22 L . -~ TS A SRS, [
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 769,30 0,00 76,93
1.3 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 692,37 0,00 103,88
e ORI - . - . .. ... =% s N (RN, NUSUNRY .
1.4 Kerisnicki popust 588,51 0,00 58,90
Ukupno 529,61
PREMIJA OSIGURANJA 529,61
Porez: 47,66
UKUPNO ZA UPLATU: 577,27
NAPOMENA:

- Frangjza (ucesce u §teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Republika Cma Gora .

-Ovo osiguranje pokriva rizik QOdgovornosti za Stetu
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri)

godine | nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Covid klauzula:

,Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve &tete, odgovornost, trofkove, novcane | druge kazne koje su direktno ili
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prencsivom bole§cu koja je proglaSena kao pandemija i
organizacije ifili od strane nadleznog drZavnog organa.”

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi same | iskljuGivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slugaja posjedovac
vaZetu licencu za obavljanje djelatnosti, Osiguranik je duZan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeéa na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukaliko na dan osiguranog sluéaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravaé nema
obavezu isplate naknade Stete,

prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za fin ansijski gubitak u skladu sa Uslovima

indirektno
epidemija od strane Svjetske zdravstvene

+382 20 444 700

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4,
81000 Podgorica, Crna Gora

info@uniga.me
www,uniga.me

PIB: 02717557

CRPS reg.br. 40008733




Broj polise: 6-43752

Zamijena polise: 41129
Vrsta osiguranja: Ostala odg.
Sifra osiguranja: 1300
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgerica

Datum: 18.10.2022

Ugovaraé osiguranja: BATES DOO, 81000 Podgorica, Bul.Svetog Petra Cetinjskog 62

Osiguranik: BATES DOO, 81000 Podgorica, Bul.Svetog Petra Cetinjskog 62

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Br.zaposlenih 9, licencirani 7 inz.

Premija osiguranja 577,27 € obraCunata za period od 21.10.2022 do 21.10.2023 placa se prema ispostavljenoj fakturi.

UgovaraC osiguranja potpisom na palisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunskih i drugih gre3aka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravat konlaktra na elekironsku adresu, e mail info@azmont.com, u ciju dostave svih pisanih obavje3tenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na pelisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isleka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukeliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premiskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice. Ugovarad osiguranja je saglasan da osiguravaé mozZe
wi3iti obradu liénih podataka koje pribavi pa osnovu oveg ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnesno pravnom licu angaZovanom u cilju

obavljanja poslova koji su u vezisa p im ugoverom o

Mezavisno u odnosu na oslale odredbe ovog ugovora, ovaj ugover o osiguranju pruza pokriée u onolikoj mieri u kojoj osiguravajuée pokrice ne krsi bilo koje ekonomske, trgovinske ili finansijske
sankcije ifli embarga Savjeta bezbjednosti Ujedinjenih Nacija, Evropske Unije, ili bilo kojeg lokalnog zakonodavsiva koje se primjenjuje na ugovorne strane. Ovo iskljuéenje se takode primjenjuje na
ekonomske, komercialne ili finansijske sankcije ifli embarga koje su objavile Sjedinjene Ameritke DrZave ili druge zemlje, u mijeri u kojoj nilesu u suprotnosti sa zakonodavstom Evropske Unije ili
lokalnim zakanodavstvom.

Polisa je punovaina sa skeniranim pefatom i poipisom lica ovla3éenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isli imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

pecata.

V%;’M%%/&'— g&}j&h,f ! /

Za Osiguravaéa . NEZIVOTND Za Ugovalgaéa

OSICURANIE




OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
1
Broj: 07-014/22-224/4
Bar. 09.05.2022. godine
Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtievu Séepanovié Milete za
2 izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21) i DUP-a »Sutomore - centar« 1zmjene i dopune (»Sl.list CG« br. 52/18)
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 990, u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centar« lzmjene i dopune, u zoni »C«, podzona »C4«. Medu ostalim i
katastarska parcela broj 2181/2 KO Misi¢i se nalazi u sastavu predmetne urbanistiCke
parcele.
4
Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
&e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadieznog Ministarstva.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Séepanovié Mileta
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmijene i dopune - grafi¢ki prilog “Analiza postojeceg stanja”.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Podzone C4 i C6 se pruzaju iznad saobracajnice koja vodi prema naselju Zagrade.
Podzone obuhvataju izgraden prostor, namjene stanovanje male i srednje gustine.
Pristup urbanisti¢kim parcelama je obezbijeden dijelom preko propisno dimenzionisanih
sacbracajnica, a dijelom preko kolsko pjeSackih prolaza i prilaza.
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rkifanje vozila stanovnika i korisnika ovog prostora je predvideno na parkinzima ili u
ama u objektima na urbanisti¢kim parcelama.

v 3o $
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Uvidom u list nepokretnosti utvrdeno je da se na terenu nalazi objekat. Ukoliko se
vrsi rekonstrukcija objekat isti treba biti u cijelosti legalan.

Intervencije na postojec¢im objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odredenog broja postojecih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimicno izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili viSe,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa
ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi | nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimainu
veliCinu urbanistiCke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku linijju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema javnoj
povrsini;

c. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, | niesu presli
regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovi¢e provjera konstruktivhog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postojeéim objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednon
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
moze postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.

Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi racuna o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:

a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu
veliCinu urbanisticke parcele;

b. Postojec¢i objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veliinu urbanisticke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor
Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema

propisanoj proceduri.




J

Rgslovni prostor se definise na sledeci nacin:
./ poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrsine 30m2, sa zasebnim

s ulazom:

- poslovni prostor u pogledu velic¢ine, potrebnih instalacija | tehni¢kih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehnicke normative i propise;
- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju
parametre staticke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema
uslovima ovog Plana.

Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postoje¢ih objekata, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ
izdaje dozvolu za rusenje.

Pravila za izgradnju objekata stanovanja:
Pravila za SSG - povrsine stanovanja srednje gustine

e Namjena SSG je predvidena na urbanistickim parcelama na kojima je predvidena

legalizacija postojecih ili ve¢ zapocetih objekata, i na urbanistickim parcelama na
kojima je planirana izgradnja novih objekata;

e Povrsina urbanistickih parcela iznosi 400 — 1200m2. Jedan broj urbanistickih
parcela ima povrSinu manju od 400m2, u slucajevima kada nije bilo prostornih
uslova za prosirenje granica zateCene parcele;

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Bruto razvijena povrsina po lezaju na povr§inama SSG iznosi 35m2;

Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.3 - 0.4,

Max indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele iznosi 0.9 - 1.2;

Indexi zauzetosti i izgradenosti 0.3/0.9 su planirani na urbanistickim parcelama koje!

se nalaze na nagnutom terenu, sa pristupom preko kolsko pjesackih prolaza i

prilaza;

e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema

parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku

parcelu;

Prosjecan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 4,

Prosjecna veli¢ina stambene jedinice iznosi 130m2;

Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 - 4 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najviSe 1.0m iznad nulte kote;

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja
podruma. Povrsina podruma ne moze prelaziti 70% povrsine urbanisticke parcele;

e Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran

u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog

prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uracunavaju se u ukupni

BGP na urbanistickoj parceli;

e Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo

u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli,

« Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
planirati integralno za viSe urbanisti¢kih parcela;
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o Y Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
‘ ; zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema noSenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti |
funkcionalnosti objekta.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slu¢aju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i
dopune - graficki prilog “Plan parcelacije “.

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistickih parcela, ¢ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanistiCkih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracéajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢cim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjesenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
\ parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to veéem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja postici kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi

1 formiranja zasticenih ambijenata.
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Urgdenje parcele:

/,—,Né urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
’ mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

7.3. (Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene i
dopune - graficki prilog “Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slu€aju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistiCke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju ‘
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrugja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
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| 9 | UBLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

; _APostovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg«, br. 80/05, »SI. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca riesenja:

- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradniju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;

- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, i podru¢ja u zaledu;

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mjeSovita namjena, stanovanje velikih i srednjih qustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje |
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela. |
Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisti¢ko |
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrs§ine ‘
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u

nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutra$njost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta

teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti,

sjenke i relativhe vlage u vazduhu.

|

| Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

‘ * U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je

‘ minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati

za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

‘ e Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ra¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drve¢a i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

e Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drvec¢a. Kombinacijom liScarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.
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/o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
Y materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e Obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drve¢a i Zzbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

e Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

« Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkrica: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na€inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dézvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

1

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« |zmjene i dopune, grafi¢ki prilozi
“Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK" infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
reduzeca.

L

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- TehniCka preporuka ze prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehniCki uslovi za izbor i izgradnju ograniCivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

'Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune, graficki prilog
“Hidrotehnicka infrastruktura” i tehnic¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuCenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »VVodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracéaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |

gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi

8
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\ o;z’divanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
kefhiunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
| dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; ‘

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; ‘

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

. Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
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Pcyéina urbanisticke parcele | 730,55 m?
M;ksimalni indeks zauzetosti 8.20

| Max P osnove 219,17m2
Maksimalni indeks izgradenosti | max. 0,90
Bruto gradevinska povrsina objekata | 657,50 m?

(max BGP)

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrSine planiranih objekata (BGP) ura¢unati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrSine garaznog prostora i tehnickih
|prostorija u podzemnim etazama ne
uraCunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj
parceli;

Maksimalna spratnost objekata

3 etaze
ESpratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;
EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne
taZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
Ferena 0.00m, ¢iji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji
su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
pabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda
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jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
\indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
‘spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
Iventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
mogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
'Fretiranu parcelu.
Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najnize kote okolnog konaéno uredenog
‘i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vilenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaze za obradun visine

gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

k za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, visina

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
DM,

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.
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Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko,
objekta, a najviSe 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju 1 zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanistiCke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak <cini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu i
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehni¢kim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
slededi:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

[(Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
rgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
\Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
'Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.
10d ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.
|

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
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objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a 8&to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihovew
ekonomske opravdanosti.

!U grafickom prilogu dat je moguéi polozaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan ¢ée biti
definisan prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtievima za zadtitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu
oblast (Sirina jednosmjerne ifili dvosmjerne
prave odnosno kruZne rampe, nagib rampe,
!broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze,
slobodna visina garaze, Sirirna parkirne
saobracajnice, veliCina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
|pejzaiom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
ihomogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i ra¢una o
susjednim objektima i opsStoj slici naselja i

grada.







//

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

FPobonéanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih

zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucénosti se u odredenogj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

iKada su u pitanju obnovljivi izvori energije
iposebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
%energije direktnog suncevog zracenja.

!Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva

ri nacina kori8¢enja sunCeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektrine energije (fotonaponske celije).

21 inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

22 OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: |

mr Ognjen Lekovic
dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-224/4
Bar, 09.05.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “SUTOMORE - CENTAR”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP 990, u zoni »C«, podzoni “C3”.

talni savjetnik |,
gnjen Lekovic¢

1;,., inyerh~ - =
) N~

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me - www.bar.me
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
., | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora (&M €N
;| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561 ey
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me 7749
poslove i zastitu zZivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-208/1 Bar, 28.04.2022. godine

Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA Crna Gore OVDUJE -

Y e

! - b'?‘?“’ _‘,_Ej""‘l.og--———-?v Vri‘e?x_ost

Veza: Vas broj 07-014/22-224/3 od 19.04.2022. godine - e 7 w
; - 240

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-208 od 20.04.2022. godine, za izdavanje
saobracajno — tehnickih uslova za prikljuenje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije,
za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 990, u zoni ,C*, podzona ,C3", u zahvatu DUP-a
,Sutomore-centar* — izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore®, br. 52/18), pri ¢emu se, medu ostalim,
katastarska parcela broj 2181/2, K.O. Misi¢i, nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju€enje na javn

Postovani,

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore"“, br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 046/16), u
nastavku vam, pored opstih uslova propisanim planskim dokumentom, dostavljamo posebne
saobracajno - tehnicke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu infrastrukturu:

» Prikljuéak na urbanisti¢ku parcelu planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljutku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajué¢u preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Minimalna sirina prikljucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak
mjerodavnog vozila, sa odgovarajucim radijusima;

» Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

poprec¢nih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

Y

Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi sacbracajno-tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio,

hfilan Andrijasevic
\Clb\f\m«w
N

V.D. Sgkretara,
Drecun

Dostavljeno: Naslovu (x3),; a/a.




Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-552/2022 datum: 26.04 .2022 godine

Sekretarijat za uredenje prostora
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A - OPSTINABAR
Primljeno Vo LW/ E
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Prilog Vrijednost

Povodom VaSeg zahtjeva br. 07-014/22-224/2  kojim ste trazili dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat parcelu br. 2181/2 KO MISICI , uz ovaj dopis dostavljamo
Vam traZeno.

OBRADILA ,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-552/2022

Datum: 26.04.2022.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500
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Broj plana: 10
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102-919-1412/2023

N

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-1412/2023
Datum: 25.01.2023.
KO: MISICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SCEPANOVIC MILETE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1084 - PREPIS

Podaci o parcelama

: { Broj Plan " Potes ili Naéin kori$¢enja Bon. . 2 3
Hre). Padinod zgrafie Skica |Datum upisa) yjica j kuc’nil'broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2181 2 10 DURICINA VODA Dvoritie 318 0.00
46 KUPOVINA
2181 2 1 10 28/04/2022 [PURICINA VODA Pomocna zgrada 16 0.00
46 KUPOVINA
’ 334 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2105983210280 SCEPANOVIC ZARKO MILETA Svojina "
0 SKOPSKA 72 A Podgorica 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Natin KoriSéenja PD . Prava
Broj Podbroj zB:gi!lc Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2181 2 | |Pomoéna zgrada P 7
v
KUPOVINA 087 16
218 Posebni djelovi ad Svojina 1/1
181 2 | [Posebni djelovi zgrade ! P | SCEPANOVIC ZARKO MILETA  2105983210280)
KUPOVINA 14
Jedna soba SKOPSKA 72 A Podgarica 0 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme: 25.01.2023. 12:39:47



Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

I*_?

Datum i vrijeme: 25.01.2023. 12:39:47



Project Name: Stambeni objekat P+1

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Stambeni objekat P+1 / Izgradnja stambenog objekta

Urbanisti¢ka parcela UP990, u zahvatu DUP-a “Sutomore centar”
, izmjene i dopune u zoni “C”, podzona “C4” | Katastarska pacela

LOKACIIA 2181/2 KO Misiéi , Opétina Bar.
VRSTA | DIO v

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE

GLAVNI INZENJER JELENA RAJKOVIC

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehnickim uslovima.

A .
p 2 //[ C??(QO

(potpis glavnog inZenjera)

A4 .
7 /’(/( 7o

23.03.2023. godine

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




& geodesy and geoinformation

Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar
PIB: 02867494

Ziro ratun: 535-12424-55, Prva banka
Mobilni: + 382 67 393 342

E-mail: cading.me@gmail.com

1ZJAVA

Sacinjena 04.04.2023 . godine od strane ovlasc¢ene geodetske organizacije:

- Planirani objekat na katastarskoj parceli br. 2181/2 KO Misici, odnosno na UP990,
zona ,,C%, podzona ,,C4“ prema DUP-u ,,Sutomore - centar, izmjene i dopune®,
prema idejnom rjesenju izradenom od strane ,,BATES“ d.o.o. Podgorica je
lociran unutar prostora definisanog gradevinskom linijom po urbanisticko -
tehnickim uslovima

- Pristup planiranom objektu je obezbjeden sa sjeverozapadne strane sa postojece
saobracajnice koja predstavlja dio katastarske parcele br. 2719/1 upisana u listu
nepokretnosti br. 273 KO Tomba kao svojina Crne Gore sa pravom raspolaganja
Opstine Bar.

€4 4

laden dipl. ing. geod.

mr Buranovié



Opstina Bar
KO MISICI

Kat. parcela br. 2181/2

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

LEGENDA

granice katastarskih parcela
~-i— Zi¢ana ograda
~——— makadamski put
zimzeleno drvo
apsolutne visine tacaka
betonski zid
pomocni objekat
granica UP
Skarpa

U Baru 31.01.2023. godine

- % 3nd piswiopoAPUt £

218173

Razmjera snimanja 1:500
Razmjera stampe  1:200




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 956-3-88/2023
Bar, 16. februar 2022. godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, Podru¢na jednica Bar na osnovu €lana 141. Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
SluZbeni list CG br.32/2011), izvrSila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije u okviru planskog dokmenat ,,Sutomore centar‘
katastarske parcele broj 2181/2 K.O. MiSi¢i, a koji je uradila geodetska
organizacija ,,CADING* doo Bar, sa licencom br. 02-830/2 od 20.02.2012.god.

TroSkovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za kori$Cenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

\ ] o
@a K1c0V1c ,dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,,Cading‘-u Bar
- arhiv



®geodesy and geoinformation
Adresa: Bulevar Revolugjie A3, Bar
- PiB:028674%4
Ziroradun: 535-12424-55, Prva banka
Mobiini: + 38267393342

* E-mail: cading. me@gmailcom

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelcija po DUP-u ,,Sutomore - centar* katastarske parcele br. 2181/2 KO MiSici
Opstina Bar

Evidentirano u spisak prijava:

-sveskabr. 2023 KO
-stranabr.

-Rednibr,___
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CRNA GORA
OPSTINA BAR
KATASTARSKA OPSTINA MISICI

2023. god.
SPISAK PRIJAVA




CRNA GORA KO: MISICI
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CRNA GORA KO: MISICI
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y hgeodesy and geoinformation

“Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar

~ PIB: 02867494

Ziro raéun: 535-12424-55, Prva banka
Mobilni: + 382 67 393 342
E-mail: cading.me@gmail.com

Predmet: Zapisnik o izvrSenju uvidaja

Na zahtjev Séepanovi¢ Milete, vlasnika katastarske parcele br. 2181/2 KO Migici
izradili smo elaborat parcelacije katastarske parcele po planskom dokumentu DUP-u
»ySutomore — centar - izmjene i dopune®.

Planom parcelacije DUP-a ,,Sutomore - centar — izmjene i dopune* je predvideno
da katastarska parcela br. 2182/2 KO Misi¢i predstavija dio urbanisti¢ke parcele br.
990.

U skladu sa zahtjevima vlasnika nije vrSeno obiljeZavanje detaljnih tacaka
novoformiranih parcela na terenu.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: si
Datum: 13.02.2023.

o

P
Obradio: 7

s ¢ (9

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 500

Katastarska opstiina: MISICI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parcela: 21812

jerava
3' beno fice: |
Al ES2 e
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“JPRAVA ZA KATASTAR

JRUCNA JEDINICA: BAR
J: MISICI, R 1:25€¢@

po zahjevu broj:

jzdajemo slijedece k

ocitane graficki sa

Katbase v2022.9.23 -

parcela: 2181/2 (P=357)

Erontovi:
od do

28802
28803
283804
28865
28806
28807
28808
28809

duzina(m)

28806-28809 27.75
28809-28808 5.99
28308-28807 8.76
28807-28802 14.71
28802-28803 3.58
28803-28804 8.52
28804-28805 8.13
28805-28806 3.76

Objekat: LN:-1, parcela:

Frontovi:
od do
4-5 3.50

Obradio: ,
5 /

Ltrecr
-

F

5

4

duZzina(m)

6585844.79
6585841.21
6585832.71
6585831.18
6585830.70
6585859.47
6585862.56
6585858.34

ana
PODATAKA 13.02.2023 11:20

sl, od: 13.02.2023. godine

oordinate detaljnih tacaka katastars
digitalnog pl
(2) EKSPORT

4667442.41
4667442 .32
4667441.74
4667449.72
4667453.45
4667443 .42
4667451.62
4667455.87

2181/2, Pomocna zgrada,
6585847.35
6585851.86
6585852.32
6585847.81

4667453.69
4667454.28
4667450.73
4667450.13

I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

zgrada: 1,

kih parcela

.00
.00

.00
.86
.00
.00
0.00

OO

p= 16 m2
.09
9.00
9.98
9.900
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za usiuge i promet

”CADING” D.0.0. BAR

Ul.Bulevar Revolucije C6 Bar, dana 20.02.2012. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

N
=

E

e

,uj’l.l, ;2

Broj: 02-830/2 DIREKTOR
MICO ORLANDIC
Podgorica, 20.02.2012.godine




Kojim se potvrduje da je

dana 12.09.2011.godine.

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

PURANOVIC Miodraga MLADEN

Dipl.ing.geodezije. roden dana 31.01.1986.z0dine « Bar-Crina Gora .

poloZio strucni ispit i stekao ovla$céenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

NEPOKRETNOSTIi VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA

DIREKTOR
MICO ORLANDIC

AR
s enran




Project Name: Stambeni objekat P+1

1. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
-TEKSTUALNI DIO-

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




Project Mame:  Stambeni objekat P+1

1.1 PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RESENJA STAMBENOG OBJEKTA

Investitor: Mileta Séepanovic

Lokacija: Urbanisticka parcela UP990, u zahvatu DUP-a “Sutomore centar” | izmjene i
dopune u zoni “C", podzona “C4" / Katastarska pacela 21812 KO Misici , Opstina Bar

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: STAMBENI OBJEKAT
Katastarska parcela: UP 990

Velitina urbanisticke parcele: 334 m2
Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta: 300,60 m2
Maksimalna bruto gradevinska povrsina pod objektom: 100,20 m2
Maksimalni indeks zauzetosti: 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti: 0.9

Maksimalni broj stambenih jedinica: 1

Maksimalna spratnost objekta: P+2 tri etaze

Izraditi idejno resenje stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa projektnim
Zadatkom, UT uslovima, elaboratom parcelacije po DUP-u kao i aktuelnim propisima i
standardima. Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentaina cjelina podrucja.
Prilikom projekiovanja voditi ratuna o postovanju svih obavezujucih parametara
definisanih UT uslovima.

Objekat projektovati spratnosti Prizemlje | Sprat . U objektu predvidjeti ulaz sa postojece
pristupne ulice. U prizemlju predvidjeti:, ulazni trijem, ulazni hol, dnevni boravak, terasu,
kuhinju, trpezariju, toalet,. Na prvom spratu planiratic tri spavace sobe 1 kupatilom
predvidjeti da nekim sobama se obezbjedi terasa, obezbjediti da svaka soba ima
garderober , preko kojeqg se vrsi pristup kupatilu.

Konstrukciju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg ce nosecu ulogu imati glavni
noseci zidovi | serklazi. Meduspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Krovnu
konsirukciju objekia odraditi kao kosu drvenu konstrukciju sa zavrsnim pokrivatem od
crijepa, plafon sprata obraditi gipskatronskim ploéama na neyavisnoj konstrukciji.
Fasadne zidove raditi od odgovarajucih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Bar.

L okviru parcele potrebno je predvidjeti parking mjesta sa trotoarima preko kojih je
obezbijeden direktan pristup objekiu i direktan pristup parceli sa saobracajnice. Ostale
povrsine predvidjeti kao zelene.

Investitor: Mileta S¢epanovié

BATES tLo.o. Wik o JLEUKLT o)
Bul Sv. Petra Cefinskog 62, .
Podgorica, Cma Gora




Project Name: Stambeni objekat P+1

1.2. TEHNICKI OPIS

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RESENJA
Stambeni objekat P+1/ Izgradnja stambenog objekta

INVESTITOR:

Investitor projekta je:
Mileta S¢epanovi¢

OPSTI USLOVI:
1. UrbanistiCko-tehniCki uslovi, broj 07-014/22-224/4 od 09.05.2022.godine, izdati od
strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, za

izradu tehnicke dokumentacije za objekat garaze na lokaciji UrbanistiCka parcela
UP990, u zahvatu DUP-a “Sutomore centar” , izmjene i dopune u zoni “C”, podzona

LOKACIJA:

POSTOJECE STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP990 koja je u vlasnidtvu Mileta Séepanovié, Urbanisti¢ka
parcela UP990, u zahvatu DUP-a “Sutomore centar” , izmjene i dopune u zoni “C”,

Predmeta urbanisticka parcela br. 990 je povrSine 334 m?.

Prema istom na predmetnoj lokaciji postoji prizemni objekat povrSine 16m2 koiji je u jako
losem stanju, dotrajao i izveden je od neadekvatnog materijala pa je neophodno da se
ukloniti u cjelosti.

PLANIRANO STANJE:

Predmetna lokacija je odredena koordinatnim tackama TO1,
T02,T03,T04,T05,T06,TO7.

KOORDINATE
Oznaka koordinatne tacke X Y
T01 6585832,710 4667441,740
T02 6585844,790 4667442,410
TO3 6585859,470 4667443,420
TO4 6585862,560 4667451,620
TO5 6585858,340 4667455,870
TO6 6585830,700 4667453,450
TO7 6585831,180 4667449,720

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




Project Name: Stambeni objekat P+1

Objekat je pozicioniran na parceli na sledeci nacin:

Sa jugozapadne strane (strane saobracajnice) je od parcele udaljen 12,89m. Sa ostalih
strana u skladu sa urbanistickim uslovima udaljen je od susjednih parcela 2.00m,

Parametri ostvareni
zadati UTU parametri
uslovima
Maksimalni indeks zauzetosti na nivou 0.30 0.30
parcele
Maksimalni indeks izgradenosti na nivou 0,90 0.60
parcele
Maksimalna spratnost P+2 P+1

OBRACUN POVRSINA | ZAPREMINA:
Gradevinska BRUTO povrsina objekta: 200.38 m2
NETO povrsina objekta: 164.55 m2

ZAPREMINA objekta: 100,19 * 6.00 = 601.14 m3

OBJEKAT — NAMJENA, SADRZAJI, IZGLED, MATERIJALI:

Namjena objekta je stambena. Idejnim ReSenjem je planirano da objekat ima ulaz sa
pristupne ulice. Stambeni objekat ima dva prilaza objektu | to jedan pjeSacki a drugi kolski,
oba pristupa objektu su uskladjeni sa nivelacijom asfaltirane saobracajnice .

Ovaj stambeni objekat je planiran je u dva nivoa | to: prizemlju i sprat.

Na prizemlju pored ulaznog hola objekat ima dnevnu zonu koju €ine: kuhinja, trpezarija i
dnevna soba sa terasom, manja radna soba u sklopu radne zone, zatim vertikalna
komunikacija koja spaja sve etaze i toalet, u prizemlju objekta je predvidjena | spavaca
soba sa pripadajuc¢im toaletom.

Na spratu su planirane tri prostrane spavace sobe, koje su povezane hodnikom i
opsluzuje ih kupatilo. Sobe sa juzne strane imaju izlaz na terasu , sto im obezbjedjuje
jos bolji pogleda na okruzenije.

U suterenskom djelu pridvidjena je nezavisna spavaca soba, ¢€ajna kuhinja sa malom
trpezarijom, toilet, proctor za saunu sa tus kabinom kao i tehniCka prostorija sa ostavom.

Objekat je planiran kao prizemni sa jednim spratom. Prizemlje se nalazi na koti 0,10 m
dok se prvi sprat nalazi na koti 3,10 m. Dok se spoljasnja kota trotoara racuna kako 0,00
| uskladena je sa terenem.

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




Project Name: Stambeni objekat P+1

Teren oko samog objekta je usklasen sa postojecim stanjem tako da se formira
kaskadni proctor | korisniku objekta je omogucen pristup na svaki dio parcele.

Konstrukcija i pregradni zidovi

Objekti su projektovani kao Armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta.
Fundirani su na AB plo¢i d=14cm. AB konstrukcija debljine d=20/25, Meduspratna
konstrukcija je armirano betonske ploce debljine 10cm.

Krovna ravan kosi drveni krov sa zavrsnim pokrivacem od crijepa, izmedju drvene
konstrukcije krova postavlja se termo izolacija dok se preko postavljau svi neophodni
krovni slojevi. Krovni je dvovodni pod uglom od 25° koji je uobi¢ajan nagib krova u opstini
Bar,

U objektu predvidjeni su horizontalni | vertikalni serklazi od armiranog betona visine
h=20/25 cm. u zavisnosti od pozicija u smaom objektu dimenzije horizontalnih |
vertikalnih serklaza su razliitih dimenzija, uskladjenoio sa samim proracunom
konstrukcije.

Za spoljne zidove predvideni su blokovi d=25cm sa termo izolacijom od 10cm kao
zavrsna obrada fasade predvidja se Zbuka | fasadni kamen u zavisnosti od oblikovnosti
| estetike objekta. Unutasnji pregradni zidovi su predvideno blokovi d=20cm | 12 cm.
Takodje je neophodno izvesti dobru termo izolaciju kako bi se povecao ucinak
enegrgetske efikasnosti.

Oblikovanje i Materijalizacija

Oblikovanije

Objekti u oblikovnom smislu je pravilne geometrijske forme svedenih linija | uskladjen je
sa propisima | datim uslovima, sa predvidienom distancom od same saobracajnice |
bocnih parcela. Pri cemu se vodilo raCuna da prema susjednoj parceli bude sto maniji
broj otvora, dok je prema juznoj | zapadnoj strain otvoreniji.

Materijalizacija

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje | u skladu sa urmabisticko tehnickim
uslovima , fasada objekta je oblozena termo izolacijom od 10cm preko koje se kao
zavrspni sloj postavlja bavalit sa samoperivim bojom pastenog tona predlog
projektanta je RAL 9010 i RAL , dok se djelovi sprata | prizemlja u djelu stepenista sa
fasadnim kamenom prirodnog ili vieStackog porijekla.

Ukopani dijelovi objekata su zasticeni horizontalnom hidroizolacijom (HI) protiv vlage iz
tla. preko koga se lije konstruktivna temeljna AB plo¢a. Objekat je planiran sa
horizontalnim | vertikalnim serklaZzima sa ispunom od giter blokova , sa spoljasnje strane
se oblaze termo izolacijon kao i zavrSnom spoljno oblogom.

Ograda na terasama je planirana da bude ispuna od staklenih panela sa folijom u svemu
prema propisima.

Spoljasnja bravarija je predvidjena viSekomorna AL bravariaj sa termopan staklom , pri

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora




Project Name: Stambeni objekat P+1

¢emu zavrSna obrada bravarije je RAL 9007, sva spoljasnja bravarije je predvidena sa
rolethom u istom ralu kao | sama bravarija.

Podovi se oblazu u skladu sa funkcijom prostorija drveniili keramicki pod ..

Zidovi | plafoni se malteriSu | gletuju nakon Cega se vrSi moleraj polu disperzivhom
bojom , delovi plafona kupatila | toaleta je akrilna periva boja a zidovi u njima oblagaju
se keramikom.

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takode $to je mnogo bitno
ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traZzenu klimatsku zonu.

Spoljno uredenje terena

Lokacija

Spoljasnje uredjenje oko samih objekata izrada trotoara | poploCanje pristupne staze
kao | poploCanje prostora za parkiranje betonskim ploama, pristup parceli je preko
planiranih trotoara. Oko objekta planirani su trotoari gdje bi zavrSna obrada bila od
behaton plo¢a. Sa trotoara omogucen je nesmetan pristup ostatku parcele koji je planiran
da se ozeleni. Oko objekta planirana je sadnja visokog rastinja kako bi parcela imala
dodatnu intimu , dok su na ulazu parcele planirane dvije kapije, od kojih je jedna kolska |
jedna pjeSacka.

Instalacije
U objektu su predvidene instalacije vodovoda (sanitarna mreza), kanalizacije (fekalna i

kiSna), elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje (tt mreza,
gromobranske instalacije).

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Branislav Oborina, dipl.inz.arh

BATES d.o.o.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora
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2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BATES d.o.0.
Bul Sv. Petra Cetinskog 62,
Podgorica, Crna Gora
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Zauzetost na parceli

Povrsina Zauzetost

Parcela P=334.00m2 100 %
Povrsina po objektom 100.19 m2 0.30 %
Zelena povrsina 172.66 m2 0.52 %
Parking prostor 28.38 m2 0.08 %
Povrsina pod trotoarom 32.77 m2 0.10 %
KOORDINATE TACAKA PARCELE
Broj Y X

1 6585832.71 4667441.74

2 6585844.79 4667442.41

3 6585859.47 4667443.42

4 6585862.56 4667451.62

5 6585858.34 4667455.87

6 6585830.70 4667453.45

7 6585831.18 4667449.72

PROJEKTANT : INVESTITOR:

BATES d.o.0

Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 62,

81000 Podgorica

office@bates.co.me

SCEPANOVIC MILETA

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija :

Urbanisticka parcela UP 990/ Zahvat DUPa Sutomore centar zona
C / podzona C4 katastarska parcela KP2181/2 KO Misi¢i Opstina Bar

Vode¢i projektant:

Jelena Rajkovic, dipl.ing.grad.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant
Branislav Oborina dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Razmjera:

R =1:500

Saradnik

Prilog : izvod iz dupa sa prikazom parcele

SITUACIJA SIRE OKRUZENJE

Br. priloga :
1

Br. strane:

Datum izrade i MP

April, 2023. godine

Datum revizije i MP :
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Zauzetost na parceli Povrsina Zauzetost
l
L Parcela P=334.00m2 100 %
Povrsina po objektom 100.19 m2 0.30 %
Zelena povrsina 172.66 m2 0.52 %
Parking prostor 28.38 m2 0.08 %
Povrsina pod trotoarom 32.77 m2 0.10 %
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3 6585859.47 4667443.42
C 6585858.23 4667446.53
4 6585862.56 4667451.62
6585857.07
D 466744552 | 5 | 4585858.34 4667455.87
E 6585845.36 4667444.49 6 6585830.70 4667453.45
F 6585844.95 4667449 18 7 6585831.18 4667449.72
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Prostorija Obim Povrsina
01 hodnik 14.68 m 7.90 m?
02 soba 1 16.30m 11.94 m?
03 garderober 9.42m 5.52 m?
04 kupatilo 10.63 m 7.04 m?
05 soba 2 1587 m 15.68 m?
06 gardetober 10.78 m 7.07 m?
07 kupatilo 10.01 m 4,74 m?
08 soba 3 11.54m 8.17 m?
09 garderober 5.12m 1.64 m?
10 kupatilo 6.59 m 2.63 m?
1 terasa 12.38 m 7.03 m?
UKUPNO KORISNA POVRSINA 79.36 m?
KORISNA POVRSINA m?
POVRSINA PRIZEMLJA 85.19 m?
POVRSINA SPRATA 79.36 m?
UKUPNO KORISNA POVRSINA 164.55 m?
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KORISNA POVRSINA m?2
POVRSINA PRIZEMLJA 85.19 m?
POVRSINA SPRATA 79.36 m?
UKUPNO KORISNA POVRSINA 164.55 m*
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